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REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVAGKA ZUPANIJA

% GRAD OGULIN
GRADONACELNIK

Na temelju ¢lanka 85. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* 153/13), fe &lanka 38. Statuta
Grada Ogulina (,Glasnik Karlovatke Zupanije” 25/09 i 12/13), Gradonadelnik Grada Ogulina podnosi

1ZVJESCE

o zaklju¢cima strucne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i dono$enje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna

l. UvoD
Prostorni razvoj znaci trajne promjene prostora koje nastaju djelovanjem ljudi u skladu s uvjetima zatite,
uredenja | kori8tenja prostora, odnosno u skladu s uvjetima propisanim prostomim dokumentima, a osnova
prostornog planiranja je sveobuhvatnim sagledavanjem prostora ostvariti ravnomjeran odrZivi prostomi razvoj
uskladen s gospodarskim, drustvenim i okoli$nim polazistima.

Obveza izrade struCne analize zaprimlienih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena | dopuna {u dalinjem tekstu: Struéna
analiza) utvrdena je ¢lankom 85. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" 153/13; u daljnjem tekstu:
Zakon).

Donosenjem ove Struéne analize stvaraju se preduvieti za daljnju izradu svih dokumenata prostomog
uredenja, odnosno na osnovi postojece i planirane prostome dokumentaciie Grada Ogulina pokazat ¢e se
potreba i plan izrade osnovnih ili izmjena i dopuna prostomih planova, utvrditi prioriteti izrade te utvrditi i nagin
financiranja.

Il. ANALIZA :

Osnovni prostomi dokument na podruéju Grada Ogulina je Prostomi plan uredenja Grada Ogulina
(,Glasnik Karlovatke Zupanije* 04/05, 30/11, 19/13; u dalinjem tekstu: PPUG) kojim su definirani ciljevi
prostornog uredenja, uzimajuéi u obzir znaéaj i posebnosti prostora, moguénosti i ogranicenja razvoja prostorno-
gospodarske strukture svih podrutja Grada, te utvrdena koncepcija planiranog prostornog uredenja. PPUG je na
snazi od 2005. godine, a od tada su donesene i njegove dvije izmjene i dopune.

U pripremi je izrada novih ,sveobuhvatnih® izmjena i dopuna PPUG-a koja ée obuhvadati uskladivanje
PPUG-a sa novim Zakonom i ostalim u meduvremenu donesenim zakonima i propisima te prostornim planovima
viseg ranga, izmjene i dopune u skladu s novim gospodarskim i razvojnim programima Grada Ogulina, u skladu




sa zahfjevima pravnih i fiziCkih osoba vezano za gradevinska podrudja, preispitati e potrebe izrade dokumenata
prostornog uredenja uzih podrucja, dijelove Plana koji su sporni u provodenju, razmatrati prodirenja grobalja i
gradnju mrtvaénica na podrucju Grada Ogulina, postojece i buduée turisticke, sportsko-rekreacijske, komunalne
zone i farme, revidirati e infrastrukturne sustave, sustav gospodarenja otpadom i dr.

Sada je PPUG-om propisana izrada dva prostorna plana podruéja posebnih obiliezja (PPPPO 1 — Park
prirode Bjelolasica, PPPPO 2 ~ Park prirode MreZnica), devet urbanistickih planova uredenja (UPU 1 - Ogulin,
UPU 2 - Jasenak, UPU 3 - Trodmarija, UPU 4 - Gornje Zagorje, UPU 5 - DreZnica, UPU 6 - Otok Ostarijski, UPU
7 - Donje Dubrave, UPU 8 - Sabljaci, UPU 9 - Jasenak}, trinaest detaljnih planova uredenja (DPU 1- Ogulin, DPU
2- Zagorje, DPU 3 - Vitun; i Hreljin Ogulinski, DPU 4 - Ogulin, DPU 5 - Ogulin, DPU 6 - Sveti Petar, DPU 7 - Potok
Musulinski, DPU 8 - Ogulin, DPU 9 - Puskari¢i, DPU 10 - Hreljin Ogulinski, DPU 11 - Turkoviéi Ogulinski, DPU
12- Donje Zagorje, DPU 14 - Jasenak).

Do danas izradeni dokumenti prostornog uredenja i oni koji su u izradi navedeni su u donjim tablicama.

Tabllca 1. DOKUMENTI PROSTORNOG UREBENJA NA SNAZI

PROSTORNI PLAN B - : L | BROJGLASNIKA *
I - B - KARLOVACKE ZUPANIE
1. Prostorni plan uredenja Grada Ogulina 04/2005, 30/2011, 19/2013
2. | Urbanisticki plan uredenja naselja Ogulin - UPU 1 29/2008
3. | Urbanisticki plan uredenja naselja Jasenak - UPU 2 08/2012
4. | Urbanisticki plan uredenja Poduzetni¢ke zone Ogulin - UPU 6 44/2005, 42/2012
3. | Urbanisticki plan uredenja stambeno-rekreativne zone Jezero Sabljaci | 44/2007

-UPU 8
6. | Detalini plan uredenja Skolsko sportskin sadrZaja uz Prvu osnovnu | 44/2005, 08/2012
Skolu
7. | Detaljni plan uredenja HOC Bielolasica na lokaciji Vrelo 2171998, 04/2003, 28/2004

Tablica 2. DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA U IZRADI

PROSTORN PLAN AR | BROJ GLASNIKA KARLOVACKEZUPANIJE

1. Detaljnl plan uredenja HOC BJeIoIaSIca na lokacul 53!2011: na snazi OdIuka 0 izradi tre¢ih izmjena |
Vrelo dopuna DPU-a

2. | Detalini plan uredenja ,DPU 6 - Sveti Petar" 31/2008, 45/2009: na snazi Odluka o izradi DPU-a

2. | Prostomi plan uredenja Grada Ogulina u pripremi Odluka o izradi |Il. [zmjena i dopuna

Od izrade osnovnog PPUG-a do danas je zaprimljeno 478 zahtjeva fizickih i pravnih osoba vezanih za
izmjenu gradevinskog podruéja. Analizom zahtjeva zakljudeno je da su prosirenja gradevinskih podrucja najvise
trazena radi gradnje/rekonstrukcije objekata, prvenstveno obiteliskih kuca i njima pratetih pomocnih objekata,
zatim vezano za legalizaciju postojecih bespravno sagradenih objekata, te za gradnju/rekonstrukciju poslovnih
objekata, farmi. Pojedini zahtjevi su se odnosili i na izmjestanja trasa planiranih koridora infrastrukture
{prometnice, plinovod).




Od izrade urbanistiCkih planova uredenja koji su na snazi, zaprimljen je maniji broj za njihovu izmjenu i
dopunu. Za izradu i dopunu Urbanistickog plana uredenja naselja Ogulin - UPU 1 (,Glasnik Karlovagke Zupanije*
29/08) do sada je zaprimljeno 22 zahtjeva fizitkih osoba. Za izradu i dopunu Urbanistidkog plana uredenja
naselja Jasenak - UPU 2 (,Glasnik Karlovacke Zupanije* 08/12) do sada je zaprimljeno 3 zahtjeva fizickih osoba.
Za izradu i dopunu Urbanistickog plana uredenja jezera Sabljaci - UPU 8 (,Glasnik Karlovatke Zupanije" 44/07)
do sada je zaprimljeno 4 zahtjeva fizickih osoba. Analizom zahtjeva za izradu izmjena i dopuna urbanistitkin
planova uredenja koji su na snazi utvrdeno je da su oni uglavnom vezani za prenamjenu zemljiSta u stambenu
namjenu (iz drugih namjena: mjeSovite, komunalno servisne, zelene i dr.), a zatim za korigiranje uvjeta gradnje
na gradevnim esticama.

Za ostale prostorne planove nisu zaprimljeni zahtjevi za njihovu izmjenu i dopunu, a prema zaprimljenim
zahtjevima od pravnih osoba Poduzetniéka zona Ogulin d.o.0. i Prva osnovna $kola Ogulin veé su izmijenjeni
Urbanisticki plan uredenja Poduzetnitke zone Ogulin - UPU 6 (,Glasnik Karlovadke Zupanije* 44/05 i 42/12) i
Detaljni plan uredenja Skolsko sportskih sadrzaja uz Prvu osnovnu Skolu (,Glasnik Karlovadke Zupanije* 44/05 i
08/12). Detaljni plan uredenja HOC Bielolasica na lokaciji Vrelo (,Glasnik Karlovatke Zupanije* 21/98, 04/03 |
28/2004) je mijenjan sukladno zahtjevima HOC-a Bjelolasice d.0.0., a posljednje treée izmjene i dopune bile su
vezane za novo resenje centralnog objekta koji je izgorio. Zbog sve teZe situaciie u poslovanju HOC-a
Bjelolasice d.0.0. odustalo se od namjeravanje gradnje. lzrada Detaljnog plana uredenja ,DPU 6 — Sveti Petar* je
zapocela odlukom o izradi, medutim do danas nije zavrdena njegova izrada dok se ne ispune preduvieti koj
vezani za izradu izmjenu i dopunu PPUG-a.

Il ZAKLJUCAK
|z navedenih zahtjeva za izmjenu i dopunu prostornih planova evidentno je da je najve¢a potreba za
izradom izmjena i dopuna PPUG-a, kao osnovnog dokumenta prostormnog uredenja na podrugju Grada Ogulina.

Kao Sto je prethodno navedeno, novim izmjenama i dopunama PPUG-a ée se preispitati potreba izrade
dokumenata prostornog uredenja uZih podrucja, odnosno izrada urbanistickih planova uredenja i detaljnih
planova uredenja jer novim Zakonom je, uz osnovni prostorni plan uredenja, omoguéena izrada samo
urbanistickog plana uredenja za neuredene dijelove gradevinskog podrudja i za izgradene dijelove tih podrucja
planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju. Takoder je omoguéeno da donoenje urbanistickog plana
hije obvezno ako su prostorim planom uredenja propisani uvieti provedbe zahvata u prostoru s detaljinostu
propisanom za urbanisticki plan uredenja.

Financiranje izrade prostomih planova e se wrsiti iz gradskog proratuna te drugih izvora sukladno
Zakonu.
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Ogulin, 08. prosinca 2014.




