TOCKA 16.

Prijedlog Zakljucka o prihvac¢anju Izvjesca o
zakljuc¢cima strucne analize zaprimljenih
inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donosenje
prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna

PREDLAGATELJ: Jure Turkovi¢, gradonacelnik
IZVIESTITELIICA: Slavica Zubci¢, procCelnica



Na temelju ¢lanka 85. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (N2dne novine" 153/13), te dlanka 23.
Statuta Grada Ogulina (,Glasnik Karlovacke Zupanije” 25/08 i 12/13), Gradsko vieCe Grada Oguiina na 17.
sjednici odrzanoj 18. prosinca 2015, godine donijelo je

ZAKLJUCAK

o prihvacéanju lzvjeS€a o zakljuécima struéne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donosenje prostornog plana,
odnosno njegovih izmjena i dopuna

L
Prihvaca se lzvjedte o zakljuccima strucne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna.

Il.
Ovaj Zakljucak stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Glasniku KariovaCke Zupanije”.
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Na temelju Clanka 85. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* 153/13), te Elanka 38.
Statuta Grada Ogulina (,Glasnik Karlovacke Zupanije” 25/09 i 12/13), Gradonaéelnik Grada Ogulina podnosi

IZVJESCE

o zakljuécima stru€ne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna

[. UVOD
Izrade i donoSenje novih planova kao i izmjena i dopuna prostorno planske dokumentacije rezultat su
kontinuiranog procesa planiranja koje se temelji na pracenju i ocjenjivanju stanja u prostoru.

Obveza izrade struCne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna (u daljnjem tekstu: Struéna
analiza) utvrdena je ¢lankom 85. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* 153/13; u daljnjem tekstu:
Zakon).

Prihvaéanjem ovog lzvieSta stvaraju se preduvieti za daljnju izradu svih dokumenata prostomog
uredenja, odnosno na osnovi postojece i planirane prostome dokumentacije Grada Ogulina pokazat ¢e se
potreba i plan izrade osnovnih ili izmjena i dopuna prostomih planova, utvrditi prioriteti izrade te utvrditi i nagin
financiranja.

Prvo Izvies¢e temeljem prije navedenog Clanka Zakona dostavijeno je Gradskom vijecu Grada Ogulina
08. prosinca 2014. godine i bilo je prihvaceno na sjednici koja je odrzana 19. prosinca 2014.

IIl. ANALIZA
Osnovni prostorni dokument na podruéju Grada Ogulina je Prostorni plan uredenja Grada Ogulina
(,Glasnik Karlovatke Zupanije* 04/05, 30/11, 19/13; u dalinjem tekstu: PPUG) kojim su definirani ciljevi
prostornog uredenja, uzimajuci u obzir znacaj i posebnosti prostora, moguénosti i ograniCenja razvoja prostorno-
gospodarske strukture svih podrucja Grada, te utvrdena koncepcija planiranog prostornog uredenja. PPUG je na
snazi od 2005. godine, a od tada su donesene i njegove dvije izmjene i dopune.

23. lipnja 2015. godine skloplien je Ugovor o izradi Ill. izmjena i dopuna PPUG-a Ogulina s tvrtkom
Urban Design d.o.0. iz Zagreba, Kneza Mislava 12.




Tim ,sveobuhvatnim” izmjenama i dopunama PPUG-a koje ¢e obuhvaéati uskladivanje PPUG-a sa
novim Zakonom i ostalim u meduvremenu donesenim zakonima i propisima te prostomnim planovima viseg ranga,
Plan ¢e biti u skladu s novim gospodarskim i razvojnim programima Grada Ogulina, sa zahtjevima pravnih |
fizickin osoba vezano za gradevinska podruCja. Bit ¢e preispitana potreba izrade dokumenata prostornog
uredenja uzih podrucja, dijelova Plana koji su sporni u provodenju, razmatrat ¢e se proSirenja groblja i gradnja
mrtvaénica na podrucju Grada Ogulina, postojece i buduce turisticke, sportsko-rekreacijske, komunaine zone i
farme, revidirat ce se infrastrukturni sustavi, sustav gospodarenja otpadom i dr.

Sada je PPUG-om propisana izrada dva prostorna plana podrucja posebnih obiliezja (PPPPO 1 - Park
prirode Bjelolasica, PPPPO 2 — Park prirode MreZnica), devet urbanistickin planova uredenja (UPU 1 - Ogulin,
UPU 2 - Jasenak, UPU 3 - Trasmarija, UPU 4 - Gornje Zagorje, UPU 5 - Dreznica, UPU 6 - Otok Ostarijski, UPU
7 - Donje Dubrave, UPU 8 - Sabljaci, UPU 9 - Jasenak), trinaest detaljnih planova uredenja (DPU 1- Ogulin, DPU
2- Zagorje, DPU 3 - Vitunj i Hreljin Ogulinski, DPU 4 - Ogulin, DPU 5 - Ogulin, DPU 6 - Sveti Petar, DPU 7 - Potok
Musulinski, DPU 8 - Oguiin, DPU 9 - Puskarici, DPU 10 - Hreljin Ogulinski, DPU 11 - Turkovi¢i Ogulinski, DPU
12- Donje Zagorje, DPU 14 - Jasenak).

Do danas izradeni dokumenti prostornog uredenja i oni koji su u izradi navedeni su u donjim tablicama.

Tablica 1. DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA NA SNAZ|

PROSTORNI PLAN : BROJ GLASNIKA
: [ KARLOVACKE ZUPANIJE

1. | Prostorni plan uredenja Grada Oguiina 04/2005, 30/2011, 19/2013
2. | Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Ogulin - UPU 1 29/2008
3. | Urbanisticki plan uredenja naselja Jasenak - UPU 2 08/2012
4. | Urbanisticki plan uredenja Poduzetnicke zone Ogulin - UPU 6 4442005, 42/2012
5. | Urbanisticki plan uredenja stambenc-rekreativne zone Jezero Sabljaci | 44/2007

-UPU 8
6. | Detaljni plan uredenja Skolsko sportskih sadrzaja uz Prvu osnovnu | 44/2005, 08/2012

Skolu
7. | Detaljni plan uredenja HOC Bijelolasica na lokaciji Vrelo 21/1998, 04/2003, 28/2004

Tablica 2. DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA U IZRADI

PROSTORNI PLAN ; BROJ GLASNIKA KARLOVACKE ZUPANIJE

1. | Detaljni plan uredenja HOC Bjelolasica na lokaciji | 53/2011: na snazi Odluka o izradi trecih izmjena i
Vrelo dopuna DPU-a

2. | Detaljni plan uredenja ,DPU 6 — Sveti Petar" 31/2008, 45/2009: na snazi Cdluka o izradi DPU-a

2. | Prostorni plan uredenja Grada Ogulina Ugovorena izrada 23. lipnja 2015. g.

Od izrade osnovnog PPUG-a do danas je zaprimljeno 514 zahtjeva fizickih i pravnih osoba vezanih za
izmjenu gradevinskog podrugja. Analizom zahtjeva zakljuéeno je da su proSirenja gradevinskih podrugja najvide
trazena radi gradnje/rekonstrukcije objekata, prvenstveno obiteljskin kuéa i njima prate¢ih pomocnih objekata,
zatim vezano za legalizaciju postojecih bespravno sagradenih objekata, te za gradnju/rekonstrukciju poslovnih




objekata, farmi. Pojedini zahtjevi su se odnosili i na izmjeStanja frasa planiranih koridora infrastrukture
(prometnice, plinovod).

Od izrade urbanisti¢kih planova uredenja koji su na shazi, zaprimlien je manji broj za njihovu izmjenu i
dopunu. Za izradu i dopunu Urbanisti¢kog plana uredenja naselfja Ogulin - UPU 1 (,Glasnik Karlovacke Zupanije”
29/08) do sada je zaprimlieno 33 zahtjeva fizickin osoba. Za izradu i dopunu UrbanistiCkog plana uredenja
naselja Jasenak - UPU 2 (,Glasnik Karlovatke Zupanije" 08/12) do sada je zaprimlieno 3 zahtjeva fizickih osoba.
Za izradu i dopunu Urbanisti¢kog plana uredenja jezera Sabljaci - UPU 8 (,Glasnik Karlovatke zupanije" 44/07)
do sada je zaprimijeno 4 zahtjeva fizickih osoba. Analizom zahtjeva za izradu izmjena i dopuna urbanistickih
planova uredenja koji su na snazi utvrdeno je da su oni uglavnom vezani za prenamjenu zemljita u stambenu
namjenu (iz drugih namjena: mjeSovite, komunalno servisne, zelene i dr.), a zatim za korigiranje uvjeta gradnje
na gradevnim ¢esticama.

Za ostale prostorne planove nisu zaprimljeni zahfjevi za njihovu izmjenu i dopunu. Znacajno je
spomenuti da zbog ste¢aja HOC-a Bjelolasica i prodaje njenih nekretnina dolazi do potreba novih investitora, a
Sto e se uvaziti prilikom izrade lll. izmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Grada Ogulina.

|zrada Detaljnog plana uredenja ,DPU 6 — Sveti Petar* je zapocela odlukom o izradi, medutim do danas
nije zavrsena njegova izrada dok se ne ispune preduvjeti koji su vezani za izradu izmjena i dopuna PPUG-a.

. ZAKLJUCAK

Kao Sto je prethodno navedeno, nove izmjene i dopune PPUG-a preispitat ¢e potrebu izrade
dokumenata prostormog uredenja uzih podruja, odnosno izradu urbanistiCkin planova uredenja i detaljnih
planova uredenja jer novim Zakonom je, uz osnovni prostorni plan uredenja, omoguéena izrada samo
urbanistickog plana uredenja za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za izgradene dijelove tih podrucja
planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju. Takoder je omoguceno da donoSenje urbanistickog plana
nije obvezno ako su prostornim planom uredenja propisani uvieti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoscu
propisanom za urbanisticki plan uredenja.

U tijeku je prikupljanje jos nekih podloga za izradu Plana, razmatra se 514 pristiglih zahtjeva, obraduju
se dostavijeni zahfjevi - podaci, planske smjernice i propisani dokumenti od tijela i osoba odredenih posebnim
propisima (u skladu sa ¢lankom 90., 97. 1 101. Zakona).

Financiranje izrade prosiomih planova ¢e se vrSiti iz gradskog proraéuna te drugih izvora sukladno
Zakonu.

KLASA: 350-01/15-01/12
URBROJ: 2133/02-01/1-15-1
Ogulin, 1C- 12. 2015.




